Konut ile biz/ konut ile kent

Kamu kesimi 1946’larda baslayan buyuk go¢ oncesinde veya gocgle birlikte bir konut
politikasi gelistirebilseydi kentler ve kentliler bugln baska bir ortamda ve ekolojik
cevrede yasiyor olabilirdi.
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Konut, pek ¢gok insan/ aile igin zor bir alan. Ama kent agisindan/ kent 6lgeginde
bakildiginda da zor bir sorun alani. Once kent toplumu agisindan bakalim konuta:
Hangi kentlinin sorunudur konut?
Her sinif igin konut, farkli bir bakimdan/ farkli bir agidan sorun olabilir. Yine de burada
kaba bir cizgi cekerek,
e konut sahibi olanlarin veya olmak isteyenlerin sorunu ile
e barinmak isteyenlerin ve hi¢gbir zaman bir mulk konuta sahip olamayacaklarin ya
da yasamlarinin belirli bir dénemi igin konutla iliskilerini mulkiyet Gzerinden
kuramayacak olanlar/ kurmak istemeyenlerin
konut sorunu Gzerinde dusunelim.
Pazar ekonomisinin gecgerli oldugu ya da liberal veya neoliberal bir ekonomik ortamda
oldugumuzu varsayalim. (Bunun alternatifi kamusal kaynaklarin konut tGretiminde
kullanilmasi ve konutlarin da kamu mali olmasi, konutlarda yasayan herkesin konutlarin
bir cesit hakki ve kiracisi olmasi olabilir. Ancak bu alternatifin anlami tzerinde bagka bir
yazida tartismaliyiz.)



Islev ve kazanim iliskisi
Mulk konut sahibi olmak isteyenlerin temel parametreleri, her zaman rantile ilgilidir.
Konut se¢imi kisa ve uzun erimde, konutun degerindeki degisimler veya spekulatif
kazanimlar bakimindan énemlidir. Konutu satin almak ve orada barinmak/ konutun
bakimini saglamak icin yapacaginiz 6demelerle ve alacaginiz borglarla birlikte
yapacaginiz tum harcamalarla, konutun buglnku ve gelecekteki beklenen degeri
arasindaki iliskiler her zaman 6n plandadir.
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Oysa konuta barinak ya da sadece bir yasam yeri olarak bakanlar, yani sadece konutun
islevlerini dikkate alarak degerlendirilenler icin kavram baska bir yerde konumlanmisgtir.
Konutu sadece mekanin islevsel 6zellikleriyle ele alanlar bu tur birikimi ve yatirimi higbir
zaman yapmasi mumkun olmayan bir gelir diliminde bulunduklariigin (en yoksullar)
veya orta ya da daha Ust siniflarda olduklari halde gesitli nedenlerle (yas grubu, is/
calisma bicimiveya 6znel degerlendirmeler vb.) konut sahibi olmak istemeyenlerdir.
Barinma sorunu bakimindan asil blyuk ve gergcekten 6nemsenmesi gereken grup,
elbette yoksullardir ve yoksullarin barinma hakkinin saglanabilmesi, insan onuruna
yakigan barinma/ konut mekanlarinin olusturulmasi, batin kentler (ve ulkeler)
bakimindan 6zel olarak ele alinmayi gerektiren, incelikli bir nitelik ve anlam tasir.

Mulk konut

Rant konusundaki tartismalarda genel olarak toplumun ve kentlilerin ¢cok buyuk bir
bolumunun, mulk konuta sahip oldugunu veya mulk konuta sahip olma arzusunda
oldugunu, mulk konut elde etmeyi 6nceledigini belirtmistik. Boyle (6zellikle enflasyonist
ya da ekonomik belirsizliklerin/ galkalanmalarin yliksek oldugu) donemlerde, en azindan
kendi birikimlerini garantiye alabilmeye veya bunu artirmaya calistiklarini anlatmistik.



HU f!ETTARleIM BOYUK SOSVAL KONUT HAMLES| 6O ﬁ

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi (CSIDB) 2022’nin son aylarinda iki
buyutk konut projesi acikladi. Birincisi agustos ayinda aciklanan ve uygulama hazirliklari
hizla baslayan ve tartismalari hala devam eden TOKi’nin “Sosyal Konut” Projesi;
ikincisi de, aralik ayinda aciklanan “Yeni Konut Finansman Modeliyle Yeni

Evim” projesiydi.

Her iki proje de, Tiirkiye’de ve kentsel yerlesimlerdeki konut gelisimi bakimindan hem
aciklanan nitelikleriyle, 6zellikle yukarida s6z konusu olan birinci grupta (mulk konut
sahibi olanlar/ olmak isteyenlerde) yarattigl sosyal-psikolojik arzular ve beklentiler
bakimindan hem de gerceklestirilebilirligi ve olasi etkileri bakimindan ayrintili bir
bicimde incelemeyi ve tartismayi hak ediyor. Bu iki projenin, (ya da proje ve
kampanyanin) yaratilacak konut dokulari ve kentsel mekanlarla yerlesim yerleri Uzerinde
kalici bir etkisi olacagindan kusku yok. Her iki projede de buyuk sayilardan
bahsedildigini biliyoruz.

Bu kucguk girisin, bu kadar blyuk bir sorunla ilgilenebilmek bakimindan ¢ok yetersiz
olacagi ya da boyle bir seyi yapamaya kalkisamayacagimiz ¢ok ac¢ik. Ancak konuyu
onemsemek/ dnemsedigimizi gosterebilmek icin yine de kuguk bir baslangic yapabiliriz.
Kamunun konut politikasi var mi?

Tuarkiye Cumhuriyeti gecmisindeki 100 yilda ne merkezi ydonetim ne de yerel ydnetimler
diuzeyinde konut sorununu higbir zaman ciddiyetle ele almadi ve bu konuda higbir
zaman kapsamli ve ¢ok boyutlu politika gelistirmedi. Bu alani batunuyle 6zel sektore
birakti. Baglangicta kentlerin planlanmasini 6nemsedi ve planlarin tUretimi konusunda
ciddi cabalar gosterdi ama kent planlarinin uygulanmasi igin yeterli araglarin

olmayisi, Ankara’da yapilan ilk plan uygulamasindan baslayarak planlari gecersiz hale
getirdi. Plan uygulamalarinin aksamasinda ve sonug olarak basarisizligindaki en 6nemli
nedenleri arasinda kamunun bir konut politikasinin olmayisini gosterebiliriz.
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Eger kamu kesimi 1946’larda baslayan buyuk go¢ oncesinde veya gogle birlikte bir konut
politikasi gelistirebilseydi kentler ve kentliler bugin baska bir ortamda ve ekolojik
cevrede yasiyor olabilirdi. Kentlerde 1950’lerde baslayan konut krizi bir kamu butgesi ve
yatinnmi hatta teknisyen kadrosu ve becerisi eksikligiyle degil, sadece politikayla yani
eldeki kaynaklarin ve toplumsal aklin/ sermayenin ve kuramin birlestirilmesi/
orgutlenmesi sistematiginin gelistirilememesiyle iliskilidir.

Bu tur bir arayisi ve gelisimi goze alabilenler sadece sosyal-demokrat belediyeler oldu.
1970°li yillarda Ankara’da ve izmit’teki belediyeler, kentlerdeki konut sorunu ciddiye aldi
ve gcalismaya basladi; Ankara’da Karayalgin belediyesi, askeri darbeden sonra 1990°l
yillarda Dalokay’in projesini gelistirdi ve tamamladi.

Plan ve proje arasindaki fark

Oysa hem kamu kesimini (merkezi ve yerel duzeylerde) hem de 6zel sektorl kapsayacak
bir politika gelistirilebilirdi. Konut politikasi yerel katilimlari, konut gereksinimi olan
kitlelerin enerjisini harekete gecirebilecek bicimde duzenlenebilir ve yerel bir
demokrasinin gelisimine katkida bulunabilirdi.

2022’de gelistirilen her iki proje de butln genis ve kapsamli iddiaya ragmen, bir
konut politikasi/ plan uygulamasi degil, bir konut projesi uygulamasidir. Sorun hala
ciddiye alinmamigtir ve gecistirmeye calisilmistir (bunun nedenlerini tartismayi
surdirecegiz). Projelerle ilgili oldukga cok sayida elestiri, gorus, kisa degerlendirme,
s0zlu program ve tartisma yapildi. Simdilik bu elestirilerin ana temalarini, buyutk bir
genellemeyi goze alarak kabaca soyle 6zetleyecegiz:



Yapilan,

Konut sorunuyla ilgili bir proje olmaktan ¢ok bir se¢cim yatirnmidir. Yani sorunla
gercekten ilgilenmekten ¢ok bolca ¢carpitma/ eksiklik ve yaniltmayla konutun
toplumdaki/ kentlerdeki 6nemini ve kentiler tarafindan degerlendirilisini kullanan
bir segim manipulasyonudur,

Toplumdaki gelir dagiliminin kutuplastigl, issizlik ve yoksullugun arttigi/ gergek
Ucretlerin dustigu bir ortamda projeler kentlerdeki konut sorunun sadece mulk
konut talep edebilecek kismiyla(belki alt-orta ve orta siniflar) ilgilenmektedir,
dolayisiyla konut sahibi olamayacak/ konut talep edemeyecek kesimleri (en
yoksullari ve kira konuta ihtiyaci olan orta sinifi) dikkate almamaktadir,

Asil gozetilen konut sorunu en acil olan kentliler/ yurttas degil, kentlerde birikmis
muthis bos konut stokunun eritilmesiyle ve ingaat sektorli/ miteahhitleri ve 6zel
sektdérinin canlanmasiyla se¢im oncesinde saglanabilecek ekonomik
iyilesmelerdir,

Hem TOKi eliyle gerceklestirilecek birinci proje hem firmalar eliyle
gercgeklestirilecek ikinci proje kentlerle nasil etkilesecegi ve kente ne tur yarar/
zarar saglayacagi belirsiz (planlanmamis ve hesaplanmamisg) niteliktedir;
dolayisiyla ekolojik olarak kentsel yerlesim yerlerine birakilmig bir mayin gibi
gorulebilir.

Firsat buldukcga, kentlerdeki konutla ilgili konular, sorunlar ve gelistirilen “yeni”
projelerle ilgili tartismayi strdurecegiz.
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