Rant-2

Planlanmis bir kentte daha yuksek ve daha hizli rant elde etmek icin kentsel arazi
spekulasyonu ortalama bir zekayla kolay 68renilebilir. Birikimleri icin garantili rant
opsiyonlari bekleyenler icin Ankara spekdulatorleri guvenilir bir sablon yaratmis ve
ulkenin butun kentlerinde planlarin ¢okertilmesinde basarili bicimde kullanilmistir.
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Bir 6nceki hafta, rant kavramini genel olarak ele almis ve kavramin evrimi ile ilgili
tartismayi kabaca ozetlemeye calismistik. Ancak tartismanin asil nedeni, dinyanin
bircok kentinin ve Tiirkiye’deki kentlerin sorunlarin gcok dnemli bir bolumudnidn kentsel
topraklarla ilgili oldugu ve biraz daha genelleyecek olursak kentsel rantlardan
kaynaklandigini gosterebilmekti. Buglin sadece kentler, kent topraklari Gzerinde
duracagiz.

Kent topraklarinin da mutlak ve diferansiyel ranti var. Ancak diferansiyel rant topragin
(tarimsal) verimliliZinden degil, arsanin konumundan kaynaklaniyor. Kapitalist bir
ekonomide kentsel topragin kit oldugu ve rantin/ toprak rantinin kaginilmaz oldugu
dusuncesini benimseyelim. Ancak kentsel alandaki tartismada bu defa kitligin (ve
tekelci ve esnek olmayan arz yapisinin) sonuclarinin, kamusal haklar ve 6zel (bireysel)
haklar bakimindan nasil sonuglari oldugu tzerinde duralim.




Kent arazisi rantinin yapisi

Bunun igin konumsal rant (diferansiyel rantin bir tru olarak, cografi yerin 6zelliginin
yarattigl farktan kaynaklanan konumsal rant) kavramini biraz daha agalim: Kentsel
topragin degeri genellikle, cevresindeki diger kullaniglarin goklugu, gesitliligi ve
yogunlugu ya da merkezi yerlere (buralari, merkezi is alani MiA ya da alt merkezler olarak
dusunebiliriz) erisilebilirlik/ ulasilabilirlik (yani temelde ulasim altyapisi ve isletim
sistemine olan yakinlik) ile belirlenir.
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Kent (kapitalist bir sitemde olsun veya olmasin) canli bir varliktir ve kentsel toplumun
kentsel yerleri (kent topragini) kullanma ve degerlendirme bigimi surekli olarak degisir.
Yani (sinirlarini nasil tanimlarsak tanimlayalim) kentsel topraklarin kira gore daha
yuksek (mutlak ve diferansiyel) bir ranti vardir ve bu deger surekli ve hizli bicimde degisir.
Kent topragi Uzerindeki ranti topragin sahibi veya igletmecisi veya girisimci
yaratabilecegi gibi bir planci da yaratabilir. Birinci durumda kentlerin gelismesi (ve rantin
olusumu) daha rekabetci ve organik (6zellikle gecekondularda), ikinci durumda da belirli
bir gelecek 6ngorisune (stratejisine) dayanarak daha butlincul ve sistematik ama
burokratik ve hukuki bir bigcimde kurulmus olur.

Her iki durumda da 6nemli olan bireysel (0zel) ¢ikarlar ile kamusal ¢ikarlar (ya da yarar)
arasindaki ilisikler ve dengelerdir. Kentteki rant degismelerinin hangi sinifin gelirini ve
birikimini (mutlak ya da goreli olarak) artiracagi veya azalacagi veya kentsel gelir
dagiimindaki kutuplagsmanin nasil degisecegini dusunmek zorundayiz. Kentin kamusal
cikarlarini dikkate alabilmek ve kamusal yararin artigini saglayabilmek bakimindan
planlamanin (eger planda bilingli bir kamu yarari yaklasimi varsa) daha iyi bir arag
oldugu soylenebilir. Ancak bazi planlamalarin sermayenin yarariigin yapilabilecegini de
biliyoruz.



‘Digsalliklardan’ yararlanmak...

Anlamayi kolaylastirmak igin sodyle dusunelim: Bir birikiminiz var ve bununla, kentin
icinde veya kiyisinda, ya da gelismesini beklediginiz yonu uzerinde bir toprak pargasi
satin aliyorsunuz. Etrafta baska bir yerlesme ve yol da yok. Sizin oraya yatirim yaptiginizi
goren komsu parselin sahibi bir gelisme olacagi beklentisiyle kendi parseline bir
kabin/kullbe yapiyor ve bir bicimde orayi kullanmaya basliyor. Diger komsu ve yakin
parsellerde de zaman iginde benzer gelismeler oluyor. Bu gelismeler Uzerine basit bir yol
altyapisi olusmaya basliyor. Gelismeden cesaret alarak degeri artmis olan arsaniza bir
ev yaplyorsunuz. Burada toprak tzerinde karsilikli (kendisine ve ¢gevresine) avantaj
saglayarak tirmanan degerlenmeyi komsular agisindan “dis ekonomiler” ya da
dissalliklar olarak adlandirabiliriz. iktisatcilarin gok kullanmadiklari ama mekansal
planlama veya spekulasyonla ilgilenenlerin siklikla basvurdugu bir kavramdir
digsalliklardan yararlanmak...
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Bu ornekte goruldugu gibi, 6nce siz komsularinizigin sonra da komsulariniz sizin igin bir
rant yaratiyor ve gelismeler olduk¢a dongu suruyor. Kamu da basit bir yol agmakla
baslayarak bu rantin olusumunu hizlandiriyor. Bu gelismeler yatinm yaptiginiz arsanin
degerini arttiriyor. Bu artis icin hemen hemen hicbir maliyet 6demediniz. Arsanizin
cevresindeki gelismeler sizin sahip oldugunuz tasinmazin degerini arttirdi ve ilk degerle
yeni olusan deger arasindaki fark da sizin i¢in yaratilan diferansiyel ranti belirledi. Bu
rant miktari kentsel gelismenin hizina ve niteligine gore az veya ¢ok olabilir.

Spekaulatif rant
Kentsel rantlarda, rantin kendilig§inden olusumunu beklemek her zaman gerekli
olmayabilir. Kendi rantinizi kendiniz yaratmak ve hizlandirmak icin ¢caba da



gosterebilirsiniz. Kentsel ranti ne kadar maksimuma ¢ikartabilir ve bunu ne kadar hizli
yaparsaniz o kadar basarili bir rantiye olabilirsiniz. Buradaki 6rnek rant elde etmek
isteyen bir bireyin kisisel girisimi veya girisimci zekasi/ deneyimi ile ilgili bir 6rnek.
Dolayisiyla oldukga masum bir kentsel rant 6rnegi. Ama rant i¢in planlamayi ve
planlama yonetimini de kullanmak ve manipule etmek olasi. Eger bu slireci sadece bu
toprak degerlerinin artisindan c¢ikar saglamak igin isletiyorsaniz spekulasyon olarak
adlandirabiliriz.

Bazi durumda plana gore gelismesi 6ngorulmus, ama henuz pek gelismemis bir kent
bélimunde arsa alip bu arsada higbir yatirnm yapmadan bekleyebilirsiniz. Bu durumda,
kentin plana gore gelisme dogrultularinin bazilarinda bir engel yaratmis olursunuz.
Kentin (plana gore mekansal ve zamansal) gelismesi duzgun ve homojen olmayan bir
ozellik kazanir ve planin olumlu sonuglarina guvenmek gliclesir ve beklenen kentsel
yogunluk gerceklesmediginden plana guvenerek yerlesmeye baslamis olanlar almalari
ongorulen hizmetler ve altyapi bakimindan zorlukla karsilasir. Baska bir yaklasim da
plan sinirlarinin digina (ve bu nedenle daha ucuz olan) arazilere yatirnm yapmak ve plan/
kent ydnetimini bu alanlari plan siniri icine almaya zorlamak olabilir.

Her iki durumda da gevre gelismeleri ya da plan degisikligi nedeniyle mulktinuzun degeri
eger baska bir ekonomik yatirrmdan daha fazla rant elde etmisse yine basarili bir birey
(rantiye) sayilirsiniz. Ama her iki durumda da kamusal yararlar zedelenmistir. Planin
mekan ve zaman igcinde homojen gelismemesi veya ongorulmeyen yonlere dogru
geliserek i¢ tutarliliginin sistematigini kaybetmesi diger kentlilere verilmis bir zarardir.
Her iki 6rnek de, Jansen’in 1932’de yapmis oldugu Ankara Plani’nin basarisizliginin
temel nedenleri arasindadir. Art niyetli ve 6zel ¢cikarlara dayali, manipule edilmis bu rant
tlrune spekulatif rant diyebiliriz ve agikga gorildugu gibi kentin kamusuna/ hemserilere
verilmisg bir zarardir. Bu, hem planin gokmesi hem de arsasini 6nce bos birakip deger
kazandiktan sonra daha yuksek kira saglayacak bicimde yapilagsmaya agmasi vb. gibi
nedenlerle kentliler arasindaki (gelir/ ¢ikar/ kamusal hizmetten yararlanma vb.)
dengeleri spekulatorler lehine bozan bir davranis bigimidir.




Ankara’da ilk kent plani, planli gelisme icin bir okul oldugu kadar planin nasil
cOkertilebilecegi deneyimlerinin basarisi da lGlkenin butiin spektlatorleriicin nerdeyse
bir okulislevi gormustur. Planlanmis bir kentte daha yuksek ve daha hizli rant elde
etmek icin kentsel arazi spekllasyonu ortalama bir zekayla kolay 6grenilebilir.
Birikimleri igin garantili rant opsiyonlari bekleyenler icin Ankara spekulatorleri glivenilir
bir sablon yaratmig ve Ulkenin butin kentlerinde planlarin gdkertilmesinde basarili
bicimde kullanilmistir.

ODTU ormani iginde gegirilecek yolun tniversite arazisinin disinda kalan kisminin
cevresindeki spekdlatif rant beklentisinin baskisi elbette ki kamu yararini parcalamak
icin sabirsizlik yaratmaktadir. Ya da bazen bombos bir tarim arazisinin ortasinda
gorduginlz 15 katli apartman veya kentin kiyisinda (ama gelismesi umulan) bir yerdeki
AVM ve igyerleri, gcok katli konut bloklari ve belki de ofisler, kentlerin spekulatif rant
beklentisi isaretleri gibidir. Bazen bir su kiyisi, orman ici ya da dogal verilere sahip olan
yerler Turkiye gibi ekonomisi buylk 6lgude ingsaat sektériine endekslenmis bir Ulkede
yaratilan hizli rant getirisi beklentisine karsi koyamaz.

Bu asamaya kadar yapilan tartisma, klasik kapitalist bir ekonomideki kentlerin, rant ve
toprak spekulasyonu nedenleriyle nasil yasanmasi glic ortamlar haline donlstugu ile
ilgili oldu. Gelecek yazi, hem bu gelismeye karsi genellikle solcu ve cevreci orglitlerden
gelen oneriler hem de bu 6nerilerin nasil gelistigi ama ciliz kaldigi, 1980 sonrasi neo-
liberallesmenin kentlerdeki spekulatif rant hirsini nasil kamciladigi ve hizlandirdigi ilgi
olacak. Tartismayi gecekondular ve kentsel donusuim-rant iliskisi Gzerinden
surdirecegiz.
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